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Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 46/79 "Gewerbegebiet Siidtangente"
1. Anderung und Erweiterung
der Stadt Gifhorn

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Gifhorn ist nach den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung Mittelzentrum im Schwerpunktraum. Das bedeutet fiir die
Stadt neben der Bereitstellung von Einrichtungen zur Deckung des
Grundbedarfs der Bevdlkerung und des gehobenen Bedarfs fiir den liber
den eigenen Nahbereich hinausgehendenVerflechtungsbereich und der
Bereitstellung von Fldchen fiir Wohnbedarf, vorrangig die Forderung
zur Ansiedlung von neuen Arbeitsstidtten.

Erforderlich wird die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes,
um kurzfristig neue Gewerbefldchen bereitzustellen und die-stiddte-
bauliche Ordnung zu sichern. Neben der glinstigen Verkehrslage dieses
Gebietes wird hier auch die Forderung erfiillt, die 8ffentlichen Mittel
fir die Gewerbeansiedlung mdglichst gering zu halten, denn das Ge-
biet wird vom voll ausgebauten Strafiennetz umgeben.

Insbesondere werden im Bereich des Stadtgebietes kleinere Gewerbe-
grundstiicke von etwa 1500 bis 5000 gm GrdBe bendtigt, fiir die ein
groBer Bedarf besteht. AuBerdem wird eine Fliche fiir einen Betrieb
der Offentlichen Nahverkehrsbetriebe bendtigt. Fiir diesen Zweck er-
scheint dieser Bereich als ein optimaler Standort, da er verkehrs-
ginstig am StraBentangentennetz der Stadt liegt. Innerhalb des Ge-
werbegebietes ist eine Gasilibergabestation vorhanden, die als Fliche
fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas festgesetzt wird.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der Flur 24 von Gifhorn und wird begrenzt von
der Braunschweiger StraBe, der Siidtangente (KreisstraBe 115) und dem
Allerkanal. Die genaue Begrenzung des Plangebietes ist aus dem
Bebauungsplan ersichtlich.

Fldchenaufteilung

Die GroBe des Plangebietes betrdgt rund 5,98 ha
Gewerbegebiet 54.214 gm

Versorgungsfldche (Gas) 2.000 gm

Verkehrsfldchen 3.610 gm

59.824 gm

Bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan setzt im wesentlichen Gewerbegebiet fest. Das
Gewerbegebiet liegt abseits von Wohnbebauung. Das geplante Baugebiet
"Vor dem EyBel" beginnt erst in 200 m Abstand. Dort sind Lirmschutz-
maBnahmen zu der sogenannten Siidtangente geplant, so daB keine Be-
eintrdchtiqung flir die Wohnbebauung auftritt. Auf eine Einschrinkung
des Gewerbegebietes kann daher verzichtet werden. Um aus-
reichend Freifldchen, Parkflichen sowie Zu- und Abfahrtsflichen zu
schaffen, wird die Grundfl&chenzahl auf max. 0,6 begrenzt.
Hinsichtlich der Festsetzung von max. 2 Vollgeschossen wird die Fest-
setzung einer GeschoBfldchenzahl von 1,0 fiir angebracht gehalten. Um
sehr groBe GeschoBhdhen und damit hohe Gebidudehdhen zu verhindern
wird die max. Geb&udehdhe auf 12,0 m festgesetzt. Wesentlich hd&here
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Gebiude wiirden das Ortsbild erheblich beeintrdchtigen. Die
{iberbaubare Grundstiicksfldche wird durch Baugrenzen eingefalt,
die einen Abstand von 15 m von den vorhandenen Verkehrsfldchen,
im ibrigen von 5 m haben, um eine gro8stmdgliche Ausnutzung des

Grundsticks zu gewdhrleisten.

Mit Ricksicht darauf, daB in einem gewerblichen Bereich hdufig
Gebdudeldngen von mehr als 50 m erforderlich werden, wird auf
die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Besondere Merkmale

gur freien Landschaft ist aus Sichtschutzgriinden ein 5,0 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Dariliberhinaus befinden sich
im Geltungsbereich etliche erhaltenswerte Bdume und Strducher.
Davon sind einige Einzelbdume besonders im Bebauungsplan fest-
gesetzt.Insbesondere die Strducher und Hecken sind durch ein
Erhaltungsgebot im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im Bereich der
Erhaltungsgebote sind die vorh. Bdume und Strducher dauerhaft
zu erhalten und zu unterhalten. Abgingige Bdume und Strducher
sind durch neue zu ersetzen. Entlang des Allerkanals ist ein
15.0 m breites Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzt. Diese
Breite ist erforderlich, um eine sinnvolle Abschirmung des Ge-
werbegebietes zu dem Gewdsser undden siidlich angrenzenden Wald-

fldchen zu erhalten.

Bei Neupflanzungen sind einheimische Laubbdume, wie Esche,Birke,
WeiBbuche, Schwarzpappel, Linde, Stieleiche, Robinie, Zitter--
pappel, Salweide und Strducher, wie Besenginster, Schlehe, Hunds-
rose, Ohrweide, Mehlbeere, Faulbaum, Weide, Hartriegel, Eberesche
Holunder und Traubenkirsche anzupflanzen. Daribernhinaus sollte
auf den Grundstiicken, die nicht von einem Pflanzgebot betroffen
sind, mind. 10% der nicht iberbaubaren Grundsticksfldche mit
einheimischen Laubbdumen und Strduchern bepflanzt werden.

Die Versorgung der StadtbevOlkerung mit Lebensmitteln ist durch
eine ausgewogene Verteilung von Lebensmitteleinzelhandelsge-
schiften iiber das Stadtgebiet ausreichend und angemessen ge-
widhrleistet (siehe auch BBE-Gutachten-Struktur Untersuchung Gif-
horn, durchgefiihrt im Jan. 1983 durch die BBE-Unternehmensbe--
ratung K&ln).

GemdB den Ortlichen Bedilirfnissen haben sich Lebensmittelgeschédfte
zuldssigerweise sowohl in Wohn- und Mischgebieten als auch in
anderen Gewerbegebieten der Stadt angesiedelt, z.B. Gewerbe-
gebiet Hamburger StraBe (B-Plan Blichenkamp) Ortsteil Gamsen,Ge-
werbegebiet "Paulsumpf" (B-Plan Gewerbegebiet an der B 4) Orts-
teil Gamsen. Die Ansiedlungen erfolgen nach den Regeln des Markte
und haben zu einer stiddtebaulichen Struktur gefiihrt, an die sich
die 6rtliche Bevdlkerung gewdhnt hat, und auf die sie ihr Ein-
kaufsverhalten ausrichtet. Im Sinne traditioneller Quartiers-
bildung sind auf diese Weise Gebiete eigener Identitdt ent-
standen, denen der Biirger jeweils die Erfiillung bestimmter
Funktionen zuordnen kann. Hierzu gehdrt in den genannten Gewerbe-
gebieten auch die Funktion "Einkaufen".

In dem durch den Bebauungsplan "Si#dtangente" neu entstehenden
Gewerbegebiet sind zur Zeit vorhanden: 1 Autoverkaufshaus und
die Gasilibergabestation eines Versorgungsunternehmens; dariber
hinaus besteht die konkrete Ansiedlungsabsicht eines Autoreifen-
handelsbetriebes sowie einer Tischlerei.
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IX.

Ausjdiesen Korponenten erhdlt das Gebiet bereits jetzt eine Prdgung, zu der
zelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche im Widerspruch stidnden. Dieser
dersrpuch verlangt danach, stddtebaulich berlicksichtigt zu werden.

Hierzu erforderlich ist die Gliederung der im Stadtgebiet vorhandenen Ge-
werbegebiete. Es kommt dabei darauf an, daB bei Betrachtung sadmtlicher Ge-
werbegebiete in Gifhorn die Unterbringung aller gem. § 8 BaulNVO zuldssigen
Arten von Nutzungen und Anlagen gewdhrleistet ist. Die mit der textlichen
Festsetzung Nr. 6 vorgenommene Gliederung bewirkt, daB Einzelhandelsbetriebe
der Lebensmittelbranche im Gewerbegebiet "Sldtangente" wegen ihrer dort struktur-
stdrenden Natur unzuldssig, wohl aber in anderen Gewerbegebieten der Stadt
zuldssig sind, so da88 die Bilanz der auf das ganze Stadtgebiet bezogenen zu-
ldssigen Gewerbegebietsnutzungen ausgeglichen ist.

. Verkehr

Die Braunschweiger StraBe hat im Verkehrsnetz der Stadt die Funktion einer
innerdrtlichen HauptverkehrsstraBe, die Sidtangente ist KreisstrafBe. Beide
StraBen sollen mbglichst von Zu- und Abfahrten freigehalten werden. Aus diesem
Grunde wird im Kreuzungsbereich, der mit einer Signalanlage versehen ist, ein

Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die PlanstrafBe A ist flir die innere ErschlieBung des Gewerbegebietes erforderlich.
GemidB RAST-E erhdlt die PlanstraBe einen Gesamtquerschnitt von 11,0 m (1,50 m
FuB- und Radweg, 2,50 m Parkstreifen, 6,50 m Fahrbahn, 0,50 m Schrammbord } .

. Ver- und Entsorqungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen liegen unmittelbar am Plangebiet und kdnnen
erweitert werden.

Die Wasserversorgung erfolgt durch mschluBandas zentrale Leitungsnetz der

Stadt Gifhorn.

Die Ableitung des Oberfldchenwassers erfolgt durch AnschluBl an das Regenwasser-—
Riickhaltebecken welches fiir das Baugebiet "Vor dem EyBel" (TeilbereichI)und dieses
Gewerbegebiet errichtet wird.

Das Gebiet wird an die stadtische Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Die Entwdsserungsleitungen k&nnen aus Kostengriinden nicht in der K 115 wverlegt
werden. Eine Verlegung im Gehwegbereich ist ebenfalls nicht mSglich, so daB zur
Sicherung der Entwdsserung die Festsetzung eines 4.0 m breiten Leitungsrechtes
entlang der nérdlichen Grenze des Gewerbegebietes erforderlich ist. Zu einer
weiteren Einschrinkung der Gewerbenutzung durch diese Festsetzung kommt es nicht,
da die Nutzung indiesem Bereich durch die vorh. Erdgasleitung bereits einge-
schrankt ist.

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis Gifhorn wdchentlich durchgeflihrt.

Die erforderlichen BaumaBnahmen fiir die brandschutztechnischen ErschlieBungsan-
lagen sind vor Beginn der Ausflihrung mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises
Gifhorn abzustinmen.

Beiderseits der Gasrchrtrasse der Energieversorgung Gifhorn ist ein Schutz-
streifen von 2,0 m freizuhalten.

.Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet sind z.Zt. bei der Verwirklichung

des Planes nicht erkennbar, so daB Grundsdtze flir soziale-MaBnahmen nicht ent-
wickelt wurden. Werden kiinftig erhebliche nachteilige Auswirkungen auftreten,

wird die Stadt Gifhorn ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen. :

Bodenordnungsmanahmen

Die Stadt Gifhorn beabsichtigt, Fldchen fiir den Ausbau der im Bebauungsplan
festgesetzten StraBen, Wege und Pldtze in Anspruch zu nehmen.
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Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Ab-
machungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt

werden kénnen, beabsichtigt die Stadgt - gem. §§ 45 f£f. 80 f£f. und

85 BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die
erforderlichen Fl&dchen zu enteigenen.

n

X. Kosten

Der Umfang des ErschlieBungsaufwandes richtet sich nach § 128 BBauG
in Verbindung mit § 127 BBauG.

GemdB § 129 BBauG trédgt die Stadt 10% des beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwandes. Die ilibrigen 90% sind von den Eigentiimern auf-
zubringen.

Gifhorn, den 08.03.1984

der Stadtdirektor
i.v.

rautmann)
Urgermeister

(Jans)
Stadtrat



